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Membres suppleants : Mesdames, Messieurs, Giseéle DEDIEU, Christelle GUILLAUMOT,
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Louise AT, Marie-France DE TRUCHIS, Claude DEUTSCHMEYER, Michel ALBAREDE,
" Frangoise LESCURE, Marie-Claude DURAND, Alain GRIMAL, Michel ANDRAL, Robert PAGGI,
Francine ALARY, No& RAMON, Jean-Charles BALARDY, Anne ROUMEGAS-PORCHE, Benoit
DELERIS, Jean-Charles BORGOMANO, Monique MILHAU, David KOWALCZYK, Blandine
' THUEL Marc DE GUALY, Dominique BALOUP, Emmanuelle VIEILLEDENT '
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VU l'avis dirbureau communaltaire .en‘date:du 18 septembre 2012,

lamenégemeht de la ZAC-A B

Le SIAT avalt conﬁe !'amen

Vu la délibération du consell communautaire du 02 février 2010,

VU le dossier de liquidation financiére présenté par la SEM81,

J‘Pour extra lt conforme;
Fait le2 octobre 2012

} Le Pre5|dentL

Phllippe BON ' ECARRERE
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PREAMBULE
EXPOSE

Le présent Cahier a pour objet de err les conditions genera[es de vente des terrains constltuant
la ZAC du Syndicat Intercommunal Albi Terssac (S.1.A.T). a Terssac.



- Le présent cahier des charges de cession de terrains annule et remplace celui annexé au traité
de concession du 4 décembre 1995.

Suite a la création de la Communauté d’Agglomération de |'Albigeois, la compétence « création,
aménagement, entretien et gestion de zones d'activités industrielle, commerciale, tertiaire,
artisanale, touristique, portuaire ou aéroportuaire d'intérét communautaire » a été transférée.
Le Conseil Communautaire dans sa séance du 6 janvier 2003 et du 18 février 2003 a déclaré
d’intérét communautaire la ZA Albipdle.

Par arrété préfectoral en date du 11 février 2003, la Communauté d’Agglomération de I"Albigeois
s’est substituée au SIAT pour 'aménagement de la ZA ALBIPOLE.

ARTICLE 1 - DISPOSITIONS GENERALES

1.1 Aux termes d'une convention en date du 4 décembre 1995 passée en application des articles
L 300-1 et L 300-4 du Code de ['Urbanisme, le S.I.A.T. a concédé a la Société d'Economie Mixte
(SEM 81) désignée dans ce qui suit par "la SEM 8I", Iamenagement de la ZAC du SIAT dite
ALBIPOLE sur la Commune de Terssac.

Conformément aux dispositions de I'article 14 du Cahier des Charges de Concession, la SEM 81
a établi le présent Cahier des Charges de Cession, de location ou de concession d'usage des
terrains et immeubles batis situés a l'intérieur du périmétre de cette concession.

La SEM 81 a présenté son bilan de clture de la concession d’aménagement qui a été approuvé
par le Conseil Communautaire en date du 2 février 2010.

L'aménagement et la Convention Publique d’Aménagement étant achevés, il convient de mettre |

a jour le Cahier des Charges de Cession des Terrains.
1.2 Le présent Cahier des Charges est divisé en trois titres :

Le titre I comprend les dispositions d'ordre général déterminant les prescriptions imposées aux
constructeurs et aux utilisateurs. des terrains H ‘elles précisent
notamment '
- le but de la cession, -
- les conditions générales dans lesquelles la cession est consentie et résolue en
cas d'inexécution des obligations.

Il est conforme aux clauses types approuvés.en Conseil d’ Etat

Le titre II définit les droits et obligations de I'aménageur et du constructeur pendant la durée
des travaux d'aménagement et de construction des batiments. Il fixe notamment les
prescnptmns techniques urbanistiques et architecturales imposees aux constructeurs

Le titre III fixe les régles et servitudes de droit privé imposées aux cessionnaires ou locataires, a
leurs héritiers ou ayants-cause a quelque titre que ce soit ainsi qu'aux propriétaires antérieurs,
qui auraient déclaré adhérer au présent Cahier des Charges, par voie de convention avec
l'aménageur. Il détermine notamment les conditions de la gestion des ouvrages collectifs.

1.3 Les deux premiers titres constituent des dispositions purement bilatéraies entre I'aménageur
et chaque contractant. Elles ne comportent aucune stipulation pour autrui et ne pourront, en
consequence ni étre opposees aux autres contractants ou a tous tiers en général, ni étre
invogquées par ceux-ci a I'encontre des contractants, conformément aux dispositions de l'article
1165 du Code Civil.



-Le titre III s'impose a tous les propriétaires et plus généralement a tous les utilisateurs de
terrains ou de constructions, ainsi qu'a leurs héritiers ou ayant-cause a guelque titre que ce soit
et ce, sans limitation de durée. Il s'impose également aux propriétaires antérieurs qui auraient
déclaré adhérer au Cahier des Charges par voie de convention avec I'aménageur. Chacun de ces
assujettis aura le droit de se prévaloir des dispositions de ce troisiéme titre a !'encontre des
autres assujettis, 'aménageur déclarant a ce sujet, en tant que de besoin stipuler au profit de
chacun de ces assujettis.

1.4 A l'expiration de la concession d'aménagement visée dans ['expose qui précéde, ou en cas
de retrait ou de résiliation de ladite concession, le concédant sera substitué de plein droit a la
SEM 81 dans tous les droits et obligations résultant pour celle-ci du présent Cahier des Charges,
sans que le constructeur ait le droit de s'y opposer. La fin de la convention publique
d’aménagement a été approuvée par le conseil communautaire de la Communauté
d’Aggiomération de I'Albigeois le 2 février 2010.

1.5 Les prescriptions du présent Cahier des Charges seront insérées intégralement par les soins
du notaire ou de la partie la plus diligente dans tout acte translatif de propriété ou locatif des
terrains ou des constructions, qu'il s'agisse soit d'une premiére cession ou location soit de
cessions ou de locations successives.

1.6 Par mesure de simplification et pour la clarté du texte :

- d'une part, on désignera sous le vocable de "Constructeur" tous assujettis au présent Cahier
des Charges de Cession de Terrains (CCCT) qu'il soit propriétaire, acquéreur, cessionnaire,
bénéficiaire d'apport, copartageant, constructeur, locataire, concessionnaire d'usage etc. ...

- d'autre part, on désignera sous le vocable général "Acte de Cession", tout acte transférant la
propriété d'un terrain ou immeuble situé dans le périmeétre d'application du présent C.C.C.T. que
ce soit une vente, un apport, un partage, une donation etc. ... et par "Location" ou "Bail" tout
acte conférant la jouissance temporaire de I'un desdits biens, que ce soit un bail a construction,
une concession immobiliére, un bail emphytéotique, etc. ... :

Cela exposé, la SEM 81, titulaire de la convention d’'aménagement, a le[Se et cédé les terrains -
de la ZAC "ALBIPOLE" dans les conditions prévues ci-dessous.

ARTICLE 2 - DIVISION DES .TERRAINS

Les terrains sus-indiqués feront 'objet d'une division entre, d'une part, les terrains destinés a
étre incorporés a la voirie ou aux espaces libres publics et d'autre part, ceux destinés a étre
cédés ou loués aux constructeurs pubhcs ou privés désignés ci-aprés par le terme
"Constructeur”.

Cette division ne sera pas soumise aux formalités de lotissement en vertu des dlsposn:lons de
I'article R 315-2 du Code de |'Urbanisme. :
ARTICLE 2bis - IL EST PAR AILLEURS RAPPELE :

Taxe d’aménagement : les acquéreurs seront exonérés du versement de la part communale de
la taxe d'aménagement correspondant a leurs constructions.



- Par contre, un P.A.E., Programme d'Aménagement d'Ensemble, a été instauré par délibération
du Conseil Municipal de Terssac en date du 18 février 1994. Les terrains cédés dans le cadre de
la ZAC seront exonérés de la participation prévue par le PAE.

Les acquéreurs sont tenus de verser, au profit des Collectivités Locales et Territoriales,
I'ensemble des taxes en vigueur sur le territoire communal de Terssac (Part départementale de
la taxe d'aménagement - etc. ... sans que cette liste soit limitative).

l.es acquéreurs ne pourront se prévaloir du présent Cahier des Charges de Cession de Terrain
pour ignorer les charges fiscales et autres qui leur incombent.

ARTICLE 2ter - GESTION DES ESPACES VERTS DE LA ZONE

Il est précisé qu’aucune structure ou association n‘a été mise en place pour la gestion des
espaces verts. Ces derniers sont gérés directement par la Communauté d’Agglomération de
I"Albigeois

TITRE 1

ARTICLE 3 - OBJET DE LA CESSION

La cession ou la location est consentie en vue de la construction d'un programme de batiments
* qui sera défini dans I'acte de cession ou de location.

Ces batiments devront étre édifiés conformément aux dispositions d'urbanisme définies par le
PLU de Terssac approuvé en mars 2006

Nom du bénéficiaire S
Numéro du lot : mmmmreem e
Surface Plancher constructuble f mcmmmme————
Nature de la construction S

ARTICLE 4 - DELAIS D'EXECUTION
Le constructeur s'engage a:

. 1 - Commencer sans délai les études de la totalité des batiments autorisés sur le terrain qui lui
est cédé ou loué et @ communiquer a I'aménageur son projet définitif de construction, un mois
au moins avant le dépot de ia demande de permis de construire. Le cas échéant, présenter en
méme temps a l'approbation de I'aménageur un programme échelonné de réalisation par
tranches annuelles.

2 - Déposer sa demande de permis de construire dans un délai de deux mois a dater de l'acte de
cession ou de location étant précisé que, sauf disposition contraire dudit acte, c'est la date de
signature de l'acte SSP (Sous Seing Privé) compromis de vente ou de réservation qui est prise
en considération a ce titre. : .

En cas de réalisation par tranches, la demande de permis de construire afférente a toute tranche
autre que la premiére devra étre déposée au plus tard dans les six premiers mois de l'année
correspondant a la tranche considérée.



-3 - Entreprendre des travaux de construction dans un délai de trois mois & compter de Ia
délivrance du permls de construire, mais sous réserve que l'acte authentique de vente ait été
préalablement 519ne

Au cas ol 'acte authentique ne serait pas signé a I'expiration de ce délai, celui-ci serait prolongé
d'autant. '

4 - Avoir réalisé les constructions, les travaux d'aménagement intérieur du terrain, des
plantations et s'il y a lieu les clbtures, dans un délai de 30 mois 2 compter de la délivrance du
permis de construire. L'exécution de cette obligation sera considérée comme remplie par la
présentation d'une déclaration d'acheévement délivrée par ['architecte du constructeur sous
réserve de sa vérification par les Services de la DDT (Direction Départementale du Terruto:re) qui
instruisent les permis de construire de la Commune de Terssac.

Des délais différents pourront étre stipulés a 'acte sous seing privé, de promesse de vente, de
réservation, dans l'acte de cession ou de location. L'aménageur pourra de méme accorder des
dérogations dans des cas exceptionnels et justifies.

ARTICLE 5 - PROLONGATION EVENTUELLE DES DELAIS -

Les délais seront, si leur inobservation est due & un cas de force majeure, prolongés d'une durée
égale a celie durant laquelle le constructeur a été dans I'impossibilité de réaliser ses obligations.
‘La preuve de la force majeure et de la durée de I'empéchement est a la charge du constructeur.

Les difficultés de financement ne sont pas considérées comme constituant ces cas de force
majeure. -

ARTICLE 6 - SANCTIONS A L'EGARD DU CONSTRUCTEUR

En cas d'inobservation des obligations mises a la charge du constructeur par le présent Cahier
des Charges, l'acte sous seing privé, de promesse de vente, de réservation, |'acte de vente ou
de-location ou leurs annexes, 'aménageur pourra, selon la nature de l'infraction commise et a
son choix, obtenir des dommages et intéréts et résoudre la vente, le cas échéant
- cumulativement dans les conditions suivantes :

1 - Dommages et intéréts (cas particuliers)

Si le constructeur n'a pas respecté les délais prévus par l'article 4, 'aménageur le mettra en
demeure de satisfaire a ses obligations dans un délai de 10 jours en ce qui concerne les délais
 des & 1°, 2° et 3° ou dans un délai de 3 mois en ce qui concerne celui du & 4°,

Si passé ce délai, le constructeur n'a pas donné suite aux prescriptions de la mise en demeure,
I'aménageur pourra résoudre la vente dans les conditions fixées ci-aprés a moins qu'elle ne
préfére recevoir une indemnité dont le montant est fixé & 1/1000 du prix de cession hors taxes
par jour de retard avec un maximum de 10/100 (10 %).

Lorsgue le montant de l'indemnité due pour le retard aura atteint 10 %, Faménageur pourra
prononcer la résolution du contrat dans les conditions prévues ci-apreés.



-2 - Résolution de la vente

La cession pourra étre résolue de plein droit par décision de Faménageur notifiée par acte
d’huissier en cas d'inobservation d'un des délais fixés a I'article 4 ci-dessus.

La cession pourra également étre résolue de plein droit par décision de I'aménageur, notifiée par
acte d'huissier, en cas de non paiement de l'une quelconque des fractions du prix a son
échéance, et ce, un mois aprés une mise en demeure de payer restée sans effet, et plus
généralement en d'inexécution de I'une des obligations du réglement de lotissement, du présent
C.C.C.T., de l'acte de cession ou de [eurs annexes. :

Le constructeur aura droit, en contre partle a une indemnité de résolution qui sera calculée
ainsi qu il suit :

1 - Si la résolution intervient avant le commencement de tous travaux, I'indemnité sera egale au
prix de cession, ou le cas échéant, a la partie du prix effectivement payée, déduction faite du
montant du préjudice subi par I'aménageur, qui sera réputé ne pas étre inférieur @ 10 % du prix
de cession hors taxes. Ce prix, en cas d'indexation, sera répute e€gal a la somme des versements
déja effectués a la date de la résolution, augmenté d'une somme égale au solde restant dd,
aprés application a ce solde de l'indice dernier connu 15 jours avant la date de la resolution.

2 - Si'la résolution intervient aprés le commencement des travaux, l'indemnité ci-dessus est
augmentée d'une somme égale au montant. de la plus value apportée aux terrains par les
travaux réguliérement réalisés, sans que cette somme puisse se dépasser la valeur des
matériaux et le prix de la main d'ceuvre utilisée. Le cas échéant, I'indemnité sera diminuée de la
moins value due aux travaux exécutés,

La plus value, ou la moins value, sera fixée par voie d'expertise contradictoire, I'expert de
I’aménageur étant 'administration des Domaines, celui du constructeur pouvant, s'il ne pourvoit
pas a sa desngnatlon, étre désigné d'office par le président du Tribunal de Grande Instance surla
requéte de I'aménageur.

En cas de désaccord entre les-experts, un tiers arbitre sera désigné par le président du Tribunal
de Grande Instance du lieu de I'immeuble a la requéte du plus diligent des experts .0u des
parties.

En cas de réalisation des constructions par tranches, ou en vue de la construction de batiments

distincts, la résolution de la vente pourra ne porter, au choix de 'aménageur, que sur les parties
de terrain non utilisées dans les délais fixés.

ARTICLE 7 - VENTE - LOCATION - MORCELLEMENT DES TERRAINS CEDES OU LOUES

Les terrains ou les baux, ne pourront étre cédés par le constructeur qu'aprés réalisation des
constructions prévues au programme visé a |'article 3 ci-dessus.

Toutefois, le constructeur pourra procéder a la cession globale des terrains ou a la cession du
bail ou, si une partie des constructions a déja éte effectuée, a la vente globale de la partie des
terrains non encore utilisés, ou a la cession partielle du bail, & charge pour le bénéficiaire de la
cession de réaliser ou d'achever les travaux de construction.

Avant toute cession, le constructeur devra aviser Iamenageur au moins 4 mois a l'avance, de
ses intentions.



- L'aménageur pourra, jusqu'a l'expiration de ce delat exiger que les terrains lui soient rétrocédés
ou soient cédés a un acquereur ‘désigné ou agréé par elle, ou, le cas échéant, que le ball soit
résilié ou ne soit pas cédé qu'a un cessionnaire agréé par elle.

En cas de rétrocession, le prix de rétrocession sera calculé dans les conditions prévues pour
l'indemnité de résolution, sans qu'ill y ait lieu a une réduction de 10 %. En cas de vente a un
acquéreur désigné ou agréé par 'aménageur, de la totalité des terrains ou d'une partie non
encore entiérement construite, 'aménageur pourra exiger que le prix de vente soit fixé dans les
mémes conditions. En cas de cession de bail, le prix de cession ne pourra étre supérieur au
montant des loyers déja versés a |'aménageur. :

Le constructeur est cependant autorisé a céder le terrain ou le bail'a un organisme de crédit-
bail, a la condition expresse que celui-ci consente le crédit-bail au profit du constructeur lui-
méme.

Aucune location des terrains cédés ne pourra étre consentie tant qu'ils n'auront pas regu
['affectation prévue. Toutefois, le constructeur aura la possibilité de consentir des contrats de
crédit-bail immobilier & la condition que le locataire ait regu. I'agrément préalable de
l'aménageur. ‘ :

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables en cas de mise en co-propriété des
locaux dans les termes de la loi du 10 juillet 1965, ni en cas de vente d'immeubles a construire.

En cas de cessions successwes les acquéreurs successifs seront tenus par les dISpOS[tIOI’IS du
présent artlcle.

Tout morcellement ultérieur sera soumis a la réglementation en vigueur.
ARTICLE 8 - NULLITE

Les actes de vente, de partage, de location ou de concession d'usage etc ..., qui seraient
consentis parle constructeur ou ses ayants-cause en méconnaissance des interdictions,
restrictions, ou obligations stipulées dans le titre ler du présent Cahier des Charges seraient
nuls et de nul effet. ‘

Cette nullité pourra étre invoquée pendant un délai de 5 ans a compter de l'acte par
I'aménageur, sans préjudice, le cas échéant, des réparations civiles.

TITRE II

DISPOSITIONS TECHNIQUES

CHAPITRE I - TERRAINS DESTINES A ETRE INCORPORES A LA VOIRIE QU AUX
ESPACES LIBRES

ARTICLE 9 - OBLIGATIONS DE L’AMENAGEUR

La SEM 81, titulaire de la convention publique d’aménagement, a exécuté, en accord avec le
. concédant, tous les ouvrages de voirie, d'aménagement des espaces libres et de réseaux des
terrains destinés a étre incorporés au domaine des collectivités ou a étre remis aux organismes
concessionnaires.



- La voirie définitive, les trottoirs, plantations, éclairage public, permettant 'accés des lots et les
aménagements des espaces non clos seront exécutés dans un délai d'un an aprés la date ou
tous les bétiments prévus par le plan masse seront terminés et occupés. Toutefois, lorsque les
constructions feront 'objet d'un programme échelonné de réalisation par tranches, le délai d'un
an s'appliquera aux batiments prévus pour la tranche considérée.

ARTICLE 10 - VOIES, PLACES ET ESPACES LIBRES
10.1 Utilisation

Jusqu'a leur remise a la collectivité, |'aménageur pourra interdire au public et notamment aux .
constructeurs, la circulation et le stationnement sur tout ou partie des voies et places qu'il aura
réalisées.

Dés leur ouverture au public, la police y sera assurée par le maire conformément a la loi.

Les acquéreurs devront faire sur des terrains ne leur appartenant pas aucun dépét de
matériaux, produits, décharges, ordures ménageres ou autres, méme a titre temporaire.

10.2 Entretien

Jusqu'a leur remise a la Collectivité ou aux organismes concessionnaires intéressés, chaque
constructeur sera tenu de contribuer a I'entretien des voies, espaces libres, réseaux divers et le
cas échéant, aux frais d'éclairage, d'arrosage, d' enlevement des boues et neiges etc. ..., ainsi
qu'au paiement des taxes et imp6ts y afférent.

' Cette contribution sera proportionnelle au nombre de m2 de surface de plancher développée
hors ceuvre nette des édifices construits "hors eau" sur la parcelle vendue par rapport a la
surface de plancher développée HO nette de I'ensemble des immeubles construits "hors eau” sur
la zone. ‘

Les sommes dues a ‘aménageur seront comptabilisées sur un compte spécial. Elles lui seront
versées dans le mois suivant I'envoi de la facture, -

1l est précisé que les dégéts qui seraient occasionnes par les entrepreneurs ne font pas partie
des dépenses wsees au présent article. Ces dégats seront remboursés ainsi qu'il sera dit a
Iartlcle 16 ci-apres.

Des Ieur remise & la collectivité publigue intéressée, celle-ci assurera l'entretien.

Cependant concernant les espaces verts, ceux-ci pourront étre gérés par la structure visée a

'article 2 ter.

CHAPITRE II - TERRAINS CEDES OU LOUES

ARTICLE 11 - URBANISME

Le constructeur et I'aménageur s'engagent a respecter les regles d'urbanisme de la ZAC
ALBIPOLE s'appliquant dans I'ensemble de ses documents constitutifs (réglements, servitudes,
plan ... etc. ...) et toutes les modifications qui seraient apportées a celle-ci par les autorités
compétentes, ainsi que par le PLU de Terssac.



. En aucun cas, la responsabilité de I'aménageur ne pourra étre engagée en raison des
dispositions réglementaires ou des modifications que les autorités compétentes apporteraient a
cette derniere quelle que soit leur date. ‘ ‘

ARTICLE 12 - BORNAGE - CLOTURES

L'aménageur procédera, sal ne I'a pas deJa fait, et prealablement a l'acte authentique au
bornage du terrain.

Les frais de bornage seront a la charge de 'aménageur et le constructeur pourra désigner a ses
frais un géométre agréé afin de dresser contradictoirement, acte de cette opération.

Tout constructeur d'une parcelle contigué a des lots non encore vendus par 'aménageur ne
peut, en aucun cas, réclamer a celui-ci la moitié du colt d'établissement de la cloture.

Par contre, tout constructeur d'une parcelle bénéficiant d'une cléture déja existante a 'obligation
de rembourser au propriétaire mltoyen qui aura supporté les frais d'établissement de cette
cléture, la moitié de la dépense engagée, dans les conditions de droit commun en matiére de
~ mitoyenneté.

ARTICLE 13 - DESSERTE DES TERRAINS CEDES OU LOUES

. La limite des prestations dues par I'arﬁénageur et la définition des obligations du constructeur au
titre des divers réseaux de desserte des terrains cédés ou loués est précisée dans un "Cahier de

Limite de Prestations”, qui sera annexé a 'acte de vente.

Les ouvrages a la charge de 'aménageur seront réalisés par celui-ci tels que définis dans e

traité de concession qui avait été conclu entre la SEM 81 et le S.I.A.T. et dans les délais fixés a
I'article 9 ci-dessus.

ARTICLE 14 - BRANCHEMENTS ET CANALISATIONS

Jusqu'a ia remise des ouvrages au concédant ou aux Sociétés concessionnaires, le constructeur
devra, conformément aux dispositions des plans joints au permis de construire, se brancher sur
les canalisations d'eau, d'électricité, égouts, etc. ... établis par I'aménageur et conformément
aux avant-projets généraux approuves.

Les branchements aux réseaux, ainsi que les mstallatlons intérieures correspondantes devront
respecter les lois et réglements qui leur sont applicables et que le constructeur est réputé
connaitre.

Il fera son affaire personnelle de tous contrats et abonnements & passer avec les services
publics.

Aprés remise des ouvrages, ceux-ci seront soumis au réglement applicable a chacun des
réseaux.

Le constructeur fera son affalre du versement des taxes et des indemnités de branchements a
I'égout susceptibles de Iui étre réclameés par la commune ou les services publics-



- 14,1 Rejets aux Réseaux d'Assainissement

Rejet des eaux industrielles

Le rejet des eaux industrielles devra étre conforme a la réglementation.

Ces dispositions ne dispensent en rien le constructeur de ses obligations particuliéres,
notamment en ce qui concerne les rejet des eaux résiduaires des établissements classés comme
dangereux, insalubres et incommodes, et la réglementation en vigueur étendant a I'ensemble
des établissements industriels et commerciaux, les prescriptions de qualité des eaux résiduaires
applicables aux établissements industriels classés.

Par ailleurs, le constructeur est réputé avoir eu connaissance des textes législatifs ou
réglementaires en vigueur.

Eaux pluviales

Débits : Le débit des eaux de ruissellement admissible dans le réseau (public) sera limité a celui
correspondant & une imperméabilisation de 85 % de la parcelle concernée pour l'orage
décennal. A cet effet le demandeur (du PC) fournira a I'aménageur une note de calcul conforme
a la réglementation en vigueur justifiant le dispositif de rétention/absorption proposé. Celui-ci
pourra étre un bassin en eau ou a sec, un volume de stockage enterré, des chaussées réservoir
avec enrobés poreux ou non, son implantation devra étre agrée. Ces dispositifs seront situés a
'intérieur de la parcelle, leur réalisation et leur entretien seront a la charge exclusive du
demandeur. Le dernier regard de visite avant le réseau public comportera un dispositif de
régulation du débit de fuite : il devra étre accessible aux services publics.

Qualité : un séparateur a hydrocarbures conforme a la réglementation soumis a agrément devra
étre interposé avant raccordement au réseau public.

Branchements aux collecteurs d'égout

Dans chaque construction, la séparation devra étre assurée entre les eaux pluviales
(ruissellement des toitures, des cours, drainages ...), les eaux usées et les eaux résiduaires
industrielles qui, suivant leur nature, devront étre soumises au pré-traitement prévu par les
textes, avant leur évacuation dans le réseau collectif qui sera réalisé par le concessionnaire.

Chaque constructeur devra se raccorder au réseau collectif d'assainissement.

Lorsque celui-ci sera réalisé, les effluents "domestiques” bruts et les effluents industriels
éventuellement prétraités suivant leur nature devront y étre raccordés.

Le constructeur soumettra a I'aménageur et au service assainissement de la Communauté
d'Agglomération de |‘Albigeois les plans de ces dispositifs de prétraitement, avant tout
commencement des travaux, 'aménageur donnera son accord ou proposera au constructeur les
modifications nécessaires. Les dépenses éventuelles dues a la modification des équipements
publics de traitement seront a la charge du constructeur. '

Les propositions de modification devront étre faites dans le délai deux (2) mois a compter de
I'envoi des plans. Passé ce délai, le silence de I'aménageur vaudra accord.



- 14.2 Branchements en Energies et Fluides

Branchement aux réseaux électrigues

Le constructeur aura a sa charge les frais de branchement sur les cables M.T. ou B.T. installés
par I'aménageur, frais comprenant notamment la fourniture et la pose des boites de dérivation
des cables de bouclage du raccordement, et, si besoin est, la construction, l'installation, et
I'entretien du poste de livraison a édifier en bordure des voies de desserte.

Un poste d'abonné pourra étre éventuellement jumelé avec un poste de distribution publique ou
d'alimentation de I'éclairage public.

En cas de desserte aérienne, le constructeur aura a sa charge les frais de branchement aéro-
souterrain a partir du plus proche transformateur.

Lorsque des postes de transformation "E.D.F.” ou des postes de détente de gaz seront prévus
sur leur parcelle, et méme dans le cas o0 ces équipements desserviraient plusieurs
propriétaires, les constructeurs devront mettre gratuitement a la disposition des services publics
intéressés des locaux "ad hoc" conformément aux speqﬂcatmns techniques qui leur seront
notifiées par E.D.F, ou G.D.F.

Les besoins d'alimentation en énergies et fluides, seront- notifié&s a l'aménageur par le
constructeur au moment de l'acte sous seing privé. L'aménageur s'engage a prendre en compte
une puissance électrique de 36 KVA par terrain pour les branchements en basse tension et 80
KVA par hectare pour les raccordements en moyenne tension. Tout renforcement de réseau
nécessité par la demande effective du constructeur sera a la charge de ce dernier.

Le constructeur fera son aﬁ’a:re de la remlse en état des sols a l'identique tmmedlatement apres
I'exécution des travaux. :

ARTICLE 15 - ETABLISSEMENT DES PROJETS - COORDINATION DES TRAVAUX

Etude des projets d'utilisation des lots cédés :

A mesure que les travaux se réaliseront, 'aménageur préparera les documents définissant le
détail de I'utilisation du sol pour les flots ou terrains cédés ou ioués.

Le constructeur devra établir ses projets en concertation étroite avec 'aménageur et le Comité
de suivi technique de la zone, et [ui communiquera le projet définitif pour accord préalable.

L'aménageur s'assurera, sans que sa responsabilité puisse &tre engagée a ce titre, que les
servitudes architecturales ont été observées et que l'aspect extérieur des batiments que le
constructeur se propose de construire ne peut nuire a |'utilisation des terrains voisins, vendus ou
non encore vendus. '

1l devra communiquer a I'aménageur et au Comité de suivi technique de la zone une copie du
‘dossier complet de demande de permis de construire dans le délai prévu a I'article 4 ci-dessus,
pour que l'aménageur puisse s'assurer que les travaux projetés sont compatibles avec les
ouvrages a sa charge, qu'ils permettent une circulation normale et non dangereuse, une’
desserte et assure aisément la sécurité publique (éclairage). L'aménageur pourra vérifier que
I'architecture du projet est compatible avec I'environnement général et la vocation de I'opération
et pourra subordonner son accord aux modifications qui s'avéreraient nécessaires de ce chef.

Le raccordement aux voies et réseaux pourra étre refusé si les ouvrages ne sont pas
compatibles ou si les réglements n'ont pas été observés.

L'examen du dossier par |'aménageur ne saurait engager sa responsabilité, le Constructeur
restant seul responsable de ses études, de ses choix comme du respect de ses obligations.



En aucun cas, I'aménageur ne pourra étre tenu d'apporter des modifications aux ouvrages qui
lui incombent ou d'en modifier les plans.

ARTICLE 16 - EXECUTION DES TRAVAUX PAR LES ENTREPRENEURS DU
CONSTRUCTEUR

L'acquéreur conduira son chantier dans les régles suivantes qu'il devra faire respecter par les
entreprlses participant a la construction de ses batiments, etant tenu responsable de leur non
exécution.

- Les terres excédentaires seront évacuées hors des limites des terrains appartenant a

Iamenageur ou aux emplacements définis par écrit par I'aménageur. Tout dépét non autorisé
sera évacueé par l'acquéreur ou a ses frais aprés mise en demeure restée sans effet.

- Toute borne déplacée ou enlevée sera rétablie & la charge de I'acquéreur.

Les entrepreneurs du constructeur auront la charge des réparations des dégats causés par eux
aux ouvrages de voirie, de réseaux divers et d'aménagement en général, exécutés par
'aménageur. Le constructeur devra imposer ces obligations et charges aux entrepreneurs
participant a la réalisation de ces batiments et travaux par l'insertion des clauses nécessaires
dans les marchés. En cas de défaillance des entrepreneurs, pour le paiement, dans les trois mois .
‘des sommes qui leur sont réclamées par l'aménageur, celui-ci pourra se retourner contre le
constructeur qui sera tenu solidairement responsable des dégdts occasionnés par ses
entrepreneurs.

Dans le cas ol l'auteur des dégéts n'aurait pas pu étre déterminé, le montant de la réparation
sera réparti entre tous les constructeurs ayant des chantiers en cours d'exécution & I'épogue ou
les dégéts auront été constatés, et ce, au prorata du nombre de m2 de plancher hors oeuvre des
programmes alloués a chaque constructeur, tels qu'ils résulteront du permis de construire.

- ARTICLE 17 - PRESCRIPTIONS TECHNIQUES, URBANISTIQUES ET ARCHITECTURALES
PENDANT LA DUREE DE LA ZONE

Concernant la présente vente, I'acquéreur sera soumis aux dispositions du PLU en vigueur de la
Commune de Terssac (Actuellement PLU approuvé en date du 14 mars 2006 Réglement de la
page 14 a 26):

Zone Uz :

La zone Uz est a vocation principale de parc dactlwtes destiné notamment a accueillir et
regrouper les activités industrielles generatrsces d’emplois et nécessitant de grands terrains pour
leur implantation.

Elle se découpe en trois sous- secteurs permettant I'accueil de dlfferents types d’activités par un
reglement adapté : .



- Le secteur Uzl se distingue par sa vocation a dominante tertiaire : il est destiné
notamment & accueillir et regrouper les bureaux, les services. ou les équipements liés au
développement industriel. Les tailles de lots autorisées sont plus petites que dans le reste de la
zone.

- Le secteur Uz2, lieux-dits Jean Thomas et Vedel, se situe en bordure de la voie express et
en continuité avec le territoire de la ZAC. Compte tenu des activités et des équipements
existants, elle peut accueillir de nouvelles installations sans organisation particuliére.

- le secteur Uz3 se distingue du secteur Uz2 par des tailles de lots plus petltes pour
s'adapter au découpage parcellaire du secteur. Son aménagement doit respecter le schéma
d’ amenagement du secteur

TITRE III
REGLES ET SERVITUDES D'INTERET GENERAL

ARTICLE 18 - ENTRETIEN DES ESPACES LIBRES

Le constructeur devra entretenir ses espaces libres en bon état de fagon permanente et a ses
fais, de maniére a conserver le site dans un état satisfaisant et a ne pas nuire a la bonne tenue
. des terrains voisins. I| aura la charge de faire remplacer les arbres morts ou détruits. Le cas
échéant, I'entretien de ces espaces verts sera assuré par la c2a aux frais du constructeur aprés’
mise en demeure de faire ces travaux.

ARTICLE 19 - SERVITUDES

Le constructeur sera tenu de subir sans indemnité, toutes les servitudes nécessaires par le
passage sur son terrain, et éventuellement, dans les immeubles bétis, des canalisations
publiques, d'eau, gaz, electr|C|te, P.T.T., éclairage public, chauffage urbain, égouts ..., telles
qu'elles ont été reallsees par I'aménageur, les concessnonnalres ou pour leur compte.

ARTICLE 20 - TENUE GENERALE

II ne pourra étre établi, sur les facades des batiments ni sur les terrains, rien qui puisse nuire a
la propreté, au-bon aspect, a la tranquillité et a la sécurité des personnes. Il ne pourra,
notamment étre exécuté aucun travail sur les batimenis ou sur les terrains qui en modifierait
I aspect ou la fonction, tels qu'ils ont été prevus dans le permis de construire.

Il est interdit, a tout proprretaire ou locataire, de louer pour publicité ou affichage ou d' emp]oyer
soi-méme a cet effet tout ou partie du terrain ou des constructions.

L'aménageur pourra, toutefois, accorder des dérogations et en fixer les conditions. A cet égard,
le preneur adressera une demande écrite a la communauté d'agglomération de ['Albigeois qui
est seule habilitée a autoriser un panneau ou enseignes. Cette autorisation est signée de I’élu
dé[égué au développement économique. Seules les enseignes ayant un lien direct avec l'activité
exercée sur ie lot vendu, pourront étre autorisées. Toute implantation illicite sera enlevee sur .
demande expresse de I'aménageur et aux frais du preneur.



" ARTICLE 21 - ASSURANCES

Tout constructeur devra faire assurer les constructions élevées sur son terrain a une compagnie
notoirement solvable et pour leur valeur réelle. La police devra contenir une clause d'assurance
contre le recours des voisins.

Le présent article n'est pas applicable aux administrations qui ont habitueliement leur propre
assureur.

ARTICLE 22 - MODIFICATIONS

Les dispositions contenues dans le titre III du présent Cahier des Charges de Cession de Terrain,
a l'exception de celles relatives aux servitudes (article 19) pourront étre changees dans les
conditions de majorité sous la réserve que la majorité en superficie soit calculée pour
'application du présent article, d'aprés le nombre de m2 de surface de plancher que chaque
constructeur est autorisé & construire conformément au coefficient d'occupation du sol ou
résultant de transfert de droits ou de surdensité autorisée. Toutefois, les dispositions qui
intéressent les services publics distributeurs de fluides ou d'énergies devront, en outre, recevoir
I'accord du service concerné. '

ARTICLE 23 - LITIGES - SUBROGATION

Les dispositions contenues dans le titre III du présent Cahier des Charges de Cession de
Terrains feront loi tant entre l'aménageur et le constructeur qu'entre les différents autres
constructeurs.

L'aménageur subroge, en tant que besoin, chaque constructeur dans tous les droits ou actions,
de fagon que tout constructeur pLusse exiger des autres I'exécution des conditions imposées par
les dlsposmons €n cause.

-

Fait & ALBI, le

Le Président de la Communauté :
d’Agglomération de I'Albigeois Le Constructeur ou Preneur

Philippe BONNECARRERE

- PUBLIE LE
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